BURMIBTRE
KRYNICY-ZDROJU
ul. Kraszewskiego 7

BURMISTRZ KRYNICY-ZDROJU 33-380 KRYNICA -ZDROJ

BIURO URBANISTYCZNE — MARIA MODZELEWSKA
mgr inz. arch. Maria Modzelewska, mgr inz. arch. Katarzyna Salabura

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»UZDROWISKO KRYNICA - ZDROJ”

Motto: Gospodarowanie przestrzenia — to sztuka godzenia sprzecznych
interesow.

STAN PRAC PROJEKTOWYCH — SPRAWOZDANIE NR 2.

Obecnie na terenie Krynicy—Zdroju funkcjonujg 64 uchwaly Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju w
sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanych dla niewielkich
terenéw, za wyjatkiem planéw dla obszaru Czarnego Potoku i Stotwin. Krynica-Zdréj posiada réwniez
obowigzujgce ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego”, zatwierdzone
Uchwatg Rady Gminy Uzdrowiskowej Krynica Nr XXXIV/254/97 z dnia 28 sierpnia 1997r., z ktérym
zgodnie z przepisami prawa, opracowywany projekt planu musi by¢ zgodny.

Obowigzujgce przepisy prawa uniemoZzliwiajg wydawanie na obszarze Uzdrowiska, poza terenami
objetymi w/w planami, decyzji o warunkach zabudowy, co praktycznie powoduje zastéj inwestycyjny w

przewazajgcej czesci Uzdrowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
prawa miejscowego, ktory ustala zasady dziatan w przestrzeni dla wszystkich
podmiotéw. W Krynicy-Zdroju, ktéra jest przede wszystkim Uzdrowiskiem,
obowigzkiem planu jest ustalenie takich przepiséw dotyczacych zagospodarowania
przestrzeni, ktére zapewnig nie tylko ochrone Uzdrowiska - jako wartosci
nadrzednej, ale rowniez umozliwig jego rozwdj i rozw6j miasta. Zachodzace aktualnie
przemiany spoteczno — gospodarcze i niestety czesto zwigzana z tym degradacja
przestrzeni Uzdrowiska, wymagajg zmiany polityki przestrzenne;j.

Jest to bardzo trudne zadanie, poniewaz obszar objety opracowaniem jest
réznorodny zaréwno po wzgledem cech Srodowiska przyrodniczego (uksztattowanie i
pokrycie terenu) oraz wartosci kulturowych, jak tez sposobu zagospodarowania, tj.
intensywnosci zabudowy, cech architektury.

Krynica-Zdréj, dzieki zasobom wod mineralnych i specyfice klimatu jest przede
wszystkim osrodkiem leczniczym i rekreacyjnym i gtdwnie z myslg o tej funkcji
organizowana byta i jest przestrzen Miasta. Stworzenie warunkéw dla
zrownowazonego rozwoju, w tym roéznorodnych form dziatalnosci
gospodarczej, bedzie giéwnym kierunkiem prac projektowych przy planie
Uzdrowisko Krynica — Zdrgj.

Dla przysztosci Krynicy-Zdroju bardzo wazny jest krajobraz miejski stanowigcy
efekt fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju, tym bardziej iz méwi o
skutecznosci Wtadz Miasta w zarzadzaniu przestrzenig. Mowi réwniez wszystko o
mieszkancach i ich dziataniach oraz $wiadczy o kulturze spoteczno$ci. Krajobraz
harmonijny i piekny sprzyja rozwojowi i podnosi jako$¢ zycia, nijaki lub brzydki budzi
nieche¢ lub agresje.
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Piekny krajobraz jest trudnym do zastgpienia walorem miejscowosci
wypoczynkowej, a tym bardziej Uzdrowiska.

Aby krajobraz Krynicy-Zdroju byt unikatowy i piekny, o wysokim poziomie
estetycznym wszystkich fragmentéw Uzdrowiska, wyrazajgcy jego ,genius loci”,
nalezy stworzy¢é w miescie kolejne przestrzenie publiczne, oprécz Bulwaréw Dietla,
ktére podnosza jako$¢ zycia codziennego i potwierdzajg pozycje Miasta i jego
standard.

Poniewaz przestrzenie publiczne majg zdolno$¢ integracji spoteczenstwa,
dlatego mieszkancy Krynicy-Zdroju muszg wypowiedzie¢ si¢ na temat
funkcjonowania przestrzeni publicznych, ktére bedg miejscami spotkan i integracji
mieszkancéw, réwniez tubylcbw z przybyszami. Dlatego tez, spotkania z
mieszkancami odbywac¢ sie beda juz na etapie wstepnej koncepcji planu.

Z uwagi na duze nasycenie obszaru obiektami zabytkowymi oraz obowigzek
ochrony wartosci kulturowych, koniecznym stato sie przygotowanie dla potrzeb planu
opracowania ,Zasoby dziedzictwa kulturowego, waloryzacja i wytyczne do
planu”. Bedzie ono podstawg wielu merytorycznych decyzji projektowych
podejmowanych na etapie formutowania ustalen planu, tym bardziej, iz w szybkim
tempie w wielu miejscach nastepuje degradacja zabytkowe] struktury miasta.
Zwiaszcza Centrum Zdroju, wymaga jak najszybszego wdrozenia kompleksowych
prac rewaloryzacyjnych, wigzacych sie z ogromnymi naktadami finansowymi.

W/w opracowanie sporzadzane na etapie analiz poprzedzajgcych projektowe
prace planistyczne, jest ,modelem struktury przestrzennej”, stworzonym gtéwnie z
punktu widzenia konserwatorskiej ochrony zabytkéw, na podstawie ktorej
formutowane bedg szczegétowe ustalenia planu. Nie stanowi ono jednak
obligatoryjnych wytycznych do planu, poniewaz przy konstruowaniu ustalen planu i
ustalaniu przeznaczenia terenéw, bedg uwzgledniane réwniez inne uwarunkowania
rozwoju Uzdrowiska. Przesgdzenia, co do przeznaczenia terendbw moga nastgpic
dopiero na etapie projektu planu jako wynik wszystkich studiébw i analiz
przedplanistycznych (przyrodniczych, infrastrukturalnych, wiasnosciowych,
zamierzen inwestycyjnych Wtadz Miasta i Inwestoréw itp.). ,Zasoby dziedzictwa
kulturowego, waloryzacja i wytyczne do planu” identyfikujg tylko zasoby, okre$lajac
pozadane dziatania rewaloryzacyjne oraz dopuszczalne i wskazane ingerencje
przestrzenne.

Szczegdlng uwage w omawianym opracowaniu, zwrécono na najcenniejsze
kulturowo Centrum Uzdrowiska i tereny w jego otoczeniu. Zatozenie urbanistyczno-
architektoniczne Centrum Uzdrowiska oparte na przejrzystej kompozyciji,
wykorzystujacej walory przyrodnicze terenu (bieg potoku Kryniczanka i skton Goéry
Parkowej), wypetnione jest obiektami zabytkowymi, charakterystycznymi dla polskie;j i
europejskiej zabudowy uzdrowiskowej XIX i poczatku XX w. Z tego tez wzgledu
wpisane jest do rejestru zabytkébw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw jako
historyczny uktad urbanistyczny miasta.

Opracowaniem ,Zasoby dziedzictwa kulturowego waloryzacja i wytyczne do
planu” objeto réwniez obszar strefy ochrony uzdrowiskowej ,B”. Na terenach tych,
obiekty zabytkowe tworza wraz z komponowanymi terenami zielonymi zatozenia i
zespoty o wyjatkowych wartosciach kulturowych i walorach estetycznych.
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Niezaleznie od wpisu do rejestru zabytkbw, pod ochrong konserwatorskg
znajduje sie ok. 220 obiektéw zabytkowych posiadajgcych karty adresowe,
proponowanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw. Zasady ochrony tych
obiektéw beda réwniez uwzglednione w planie zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowiska.

,Zasoby dziedzictwa kulturowego waloryzacja i wytyczne do planu” obejmujg
cze$¢ tekstowg i opracowania graficzne (3 mapy) oraz dokumentacje zdjeciowa,
stanowigcg ich integralng cze$€. Integralng czescig opracowania jest réwniez
,Studium widokowe dla wybranych obszaréw wymagajgcych estetyzacji®, dajace
podstawe do ochrony najbardziej eksponowanych krajobrazowo terendw (zakaz
inwestowania, wysokosci realizowanych obiektéw), znajdujgcych sie w zasiegu
wyznaczonych w studium obszaréw zaliczonych do strefy ,E"™- ekspozycji zespotu,
obejmujgcej partie stokowe, zawierajace sie miedzy granicg terenéw osiedlenczych a
linig lasow.

Zgodnym z ustaleniami obowigzujgcego na terenie miasta Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania Gminy Krynica-Zdréj oraz zasadnym,
bedg wiec dziatania zmierzajace do estetyzacji zdegradowanych obszaréw,
polegajace na uzupetnianiu zabudowy w w/w zdegradowanych obszarach,
zwlaszcza, w wypadku gdy efektem inwestowania bedzie estetyzacja obszaru.

Podstawowym elementem ustalonym w opracowaniu ,Zasoby dziedzictwa
kulturowego, waloryzacja i wytyczne do planu”, sg wyodrebnione obszary o réznych
rezimach ochronnych, uwzgledniajgce wnioski z przeprowadzonej waloryzaciji
kulturowej obszaru. W planie bedg one uszczegotowione, przetozone na forme
ustalen, tak by staly sie podstawg dla prawidiowo prowadzonej w przestrzeni
dziatalnosci inwestycyjne;j.

Opracowanie to jest rozwigzaniem kompromisowym, uwzgledniajgcym
ochrone walorow skladajagcych sie¢ na tozsamos¢ Miasta - Uzdrowiska, ale
takze umozliwiajagcym podnoszenie standardéw zycia jego mieszkancow oraz
rozwéj Miasta. Dostosowuje zasady dziatan na obszarach chronionych do
aktualnej sytuacji prawnej, spoteczno-gospodarczej itd.

Wykonano je w oparciu o dostepne materiaty zrédtowe, prace studialne
znajdujgce sie¢ w archiwum Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, poréwnanie
materiatéw kartograficznych z réznych okreséw rozwoju Miasta, a takze o kryteria
przyjete wspolnie przez stuzby konserwatorskie oraz przez planistéw. Aktualnie jest
konsultowane z nowosadeckg Delegaturg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Krakowie i do korica stycznia br. zostanie przestane, z prosbg o wyrazenie
stanowiska konserwatorskiego.

Réwnoczesnie, dla potrzeb planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
powstato ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ktére jest dokumentacjg przyrodnicza
sporzadzang dla potrzeb prac planistycznych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce podstawe do zapewnienia realizacji zasady
zrbwnowazonego rozwoju, poprzez formutowanie ustalern w sprawach przeznaczania
terendéw na okreslone cele oraz okre$lanie zasad ich zagospodarowania i zabudowy.
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Stanowi takze podstawe do oceny stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego
wrazliwosci i odpornosci na degradacje oraz zdolnosci do regeneracji, a takze oceny
waloréw i zasobow $Srodowiska w opracowywanej do projektu planu ,Prognozie
oddziatywania na Srodowisko projektu planu zagospodarowania przestrzennego”.

Opracowanie ekofizjograficzne, podobnie jak ,Zasoby dziedzictwa
kulturowego waloryzacja i wytyczne do planu”, skiada sie z czesci tekstowej,
zatacznikéw graficznych (3 mapy) oraz dokumentacji fotograficznej. Jego zakres
dostosowany zostat do rodzaju i przedmiotu sporzadzanego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanu i specyfiki analizowanego $rodowiska
przyrodniczego. CzesS¢ tekstowa obejmuje charakterystyke poszczegéinych
elementéw Srodowiska przyrodniczego oraz ich wzajemnych powigzan, diagnoze
stanu i funkcjonowania $rodowiska, wstepng prognoze zmian zachodzgacych w
$rodowisku, okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania struktury
funkcjonalno—przestrzennej, ocene przydatnosci $rodowiska, polegajaca na
okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajéw uzytkowania i form
zagospodarowania, waloryzacje warto$ci przyrodniczych oraz okres$lenie
uwarunkowan ekofizjograficznych zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego.

Na zatgcznikach graficznych przedstawione zostaly: struktura powigzan
przyrodniczych i ekologicznych regionu krynickiego; cechy i przestrzenna zmiennos$¢
elementédw przyrodniczych $rodowiska obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz kompleksy przyrodniczo — funkcjonalne
okreslajace predyspozycje poszczegbinych obszaréw do petnienia réznorakich
funkcji. Jest ono obecnie uszczegdiowiane, wprowadzane sg naj$wiezsze informacje
zwigzane m.in. ze strefami ochronnymi od uje¢ wéd leczniczych oraz z reintrodukcjg
gtuszca.

Po zakorczeniu, bedzie ono prezentowane w Biuletynie Informacji Publicznej,
w ogdélnodostepnym wykazie o dokumentach zawierajgcych informacje o Srodowisku
i jego ochronie.

Kolejnym etapem prac sg wykonywane aktualnie Wytyczne i wskazania do
projektu planu (dyspozycje programowo - przestrzenne i urbanistyczne).
Stanowia one swoista Koncepcje Planu ktéra bedzie konsultowana z
Mieszkancami Miasta na przetomie lutego i marca 2011r. Wtedy to odbedzie si¢
szeroka dyskusja nad wizja rozwoju Uzdrowiska Krynica-Zdrgj.
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